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Der Kreis Waldshut-Tiengen, idyllisch im stdwestlichsten Zipfel
Deutschlands an der Grenze zur Schweiz gelegen, zahlt mit seiner
beeindruckenden Flache von 1.131 km? zu den gréBten Kreisen in
Baden-Wurttemberg. Hier, wo der Schwarzwald seine natdrliche
Schoénheit entfaltet und der Rhein, die Wutach sowie die Aare der
Schweiz aufeinandertreffen, leben 167.057 Menschen in 32 char-
manten Stadten und Gemeinden. Die Kreisstadt Waldshut-Tiengen,
eingebettet im malerischen Hochrhein, ist bekannt fur ihre sonnen-
verwohnte Lage und zieht sowohl Wanderfreunde als auch Winter-
sportler an.

Bereits seit der Jungsteinzeit ist Tiengen als Siedlungsort belegt. Die
Spuren vergangener Kulturen — von Kelten tUber Rémer bis zu den
Alemannen - sind in der Region noch heute lebendig. Tiengen wur-
de erstmals im Jahr 858 urkundlich erwédhnt und blickt auf eine lan-
ge Geschichte zurlck, die von den Freiherren von Krenkingen, den
Landgrafen von Sulz und den Firsten von Schwarzenberg gepragt
wurde. Schon friih erlangte Tiengen das Minz- und Marktrecht, und
Uber die Jahrhunderte hinterlieBen bedeutende historische Ereignis-
se wie die Kreuzztige und der Bauernkrieg ihre Spuren.

Heute beeindruckt die Stadt mit einer Fulle an Baudenkmalern: Das
Schloss, die barocke Kirche, Teile der alten Stadtmauer und der Stor-
chenturm erzahlen von vergangener Zeit. Besonders in der romanti-
schen Altstadt spiegelt sich die Geschichte in liebevoll restaurierten
Hausern und traditionellen Wandmalereien wider, die das besondere
Flair Tiengens ausmachen.

Ob im Einzelhandel, bei Dienstleistern oder Handwerkern — das brei-
te Angebot, erganzt durch zahlreiche Parkmoglichkeiten, ladt zu
einem entspannten Bummel ein. Zudem macht die Néhe zur Natur,
eine Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten und regelmé&Bige Veranstal-
tungen Tiengen zu einem lebendigen und erlebnisreichen Ort — eine
Stadt, die man einfach erleben muss.

Die Stadt
Tiengen
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Gebaude-
beschreibung

Die Klettgau Carré GmbH & Co. KG plant auf dem Sulzerring Areal in Tiengen, den
Neubau eines modernen Wohn- und Geschéaftshauses mit 51 Wohnungen, 3 Einzel-
handelsflachen, sowie einer Tiefgarage und einem Parkhaus zu errichten.

Bei dem Projekt Klettgau-Carré — Treffpunkt Leben handelt es sich um den Neu-
bau eines Wohn- / Einzelhandelszentrums in Tiengen. Ziel ist die Revitalisierung der
Flache des ehemaligen Autohauses sowie des Parkplatzes zwischen KlettgaustraBe,
Sulzerring und HeckerstraBe im Zentrum von Tiengen.

Das Bauwerk liegt in zentraler Lage mit exzellenter Infrastruktur, in direkter Ver-
langerung des Stadtzentrums in einem urbanen Gebiet. Haltestellen des OPNV be-
finden sich direkt am Gebaude, der nahegelegene Bahnhof ist in nur wenigen Geh-
minuten muhelos zu erreichen.

Der Komplex erstreckt sich insgesamt Uber ein unterirdisches Tiefgaragengeschoss
sowie drei oberirdische Stockwerke in zwei separaten Wohnriegeln. Im eingertick-
ten Erdgeschoss finden sich Flachen fur Drogerie, Einzelhandel / Lebensmittel sowie
Gastronomie.

Ab dem 1. Obergeschoss entstehen in zwei eigenstandigen Riegeln Uber je drei
Vollgeschosse Wohnflachen. Die Haupteingange zu den Gewerbeflachen befindet
sich Richtung Norden mit direkter Anbindung an den 6ffentlichen Platzbereich vor
dem Gebadude.

Dieser neu geschaffene offentliche Platz verfugt tber Sitz- und Aufenthaltsgelegen-
heiten sowie Platz zum Verweilen. Die FuBgéngerzone im Stadtkern ist von hier aus
nur einen ,Steinwurf” entfernt, das Klettgau Carré fungiert dabei als Erganzung
zum ortlichen Angebot.

Die Tiefgaragenabfahrt befindet sich zwischen dem Gebdudekomplex und dem ne-
benanliegenden Parkhaus an der nérdlichen Seite und ist vom Sulzerring aus erreich-
bar. Dem motorisierten Individual- und Kundenverkehr sowie der E-Mobilitdt stehen
im benachbarten Parkhaus insgesamt ca. 200 &ffentliche Stellplatze zur Verfigung.

In der Tiefgarage des Gebdudekomplexes entstehen ca. 71 private PKW-Stellplatze,
welche den Bewohnern der dartberliegenden Wohnungen zur Verfiigung gestellt
werden.

Die zurtckspringende Erdgeschossfassade zeigt sich vor allem entlang der Hecker-
straBe sowie zum Platz hin groBzlgig verglast. Das umlaufende, weiBe Band im
Sturzbereich des Erdgeschosses nimmt auf elegante Weise die Schriftztige der Mieter
auf. Auf eine materiell und optisch hochwertige Bauausfiihrung wird wert gelegt.
Die duBere Fassade besticht weiterhin durch groBe Offnungen. Die inneren Fassa-
denbereiche erscheinen als ruhige, gedeckte Putzfassaden.

Die Wohnungen bestechen durch ihre moderne und groBztigige Wohnraumgestal-
tung mit bodentiefen, lichtdurchfluteten Fenstern, einer offenen Bauweise mit ge-
hobener Ausstattung sowie groBzlgigen Balkonen / Loggien.

Die Wohnungen verftigen tber ein groBzlgiges Bad, einen Abstellraum sowie teil-
weise Uber ein zusatzliches Gaste-WC. Die Wohnungen werden Uber eine separat re-
gelbare FuBbodenheizung beheizt, welche fir eine ausgewogene und gleichméaBige
Raumtemperatur sorgt. Zudem sind in allen Wohnungen Anschlusse fur Waschma-
schine und Trockner, elektrisch betriebene Jalousien sowie eine Videogegensprech-
anlage vorgesehen.

In den Obergeschossen der beiden Gebaudeteile entstehen 1 bis 4 Zimmer Wohnun-
gen mit Wohnflachen zwischen 36 m? und 115 m?.

Alle Wohnungen werden barrierefrei nach § 35 LBO sowie der DIN 18040-2 erstellt.
Das Sondereigentum an einem Tiefgaragenstellplatz kann separat kauflich erworben
werden.

Die Wohnungen werden nach den neusten energetischen Vorgaben als KfW 40 Ef-
fizienzhaus erstellt und erhalten zusatzlich die Zertifizierung , Qualitatssiegel nach-
haltiges Gebaude (QNG).

Anderungen vorbehalten.
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Besondere
Ausstattungsdetails

Die durchdachten Grundrisse der Wohnungen werden durch besondere Aus-
stattungsmerkmale erganzt, die das moderne Design perfekt abrunden.

Im Folgenden finden Sie eine Ubersicht tber einige Besonderheiten, die lhr
neues Zuhause noch komfortabler und attraktiver gestalten:

m Zentrales Wohnen fur Jung und Alt
m KfW 40 Standard mit QNG-Zertifizierung
m Attraktive Finanzierungs- und Abschreibungsmaoglichkeiten

= Zwei Wohnriegel mit je drei Stockwerken

= 57 Wohnungen Wohnen/
Essen/Kochen

® | — 4 Zimmer Wohnungen zwischen 36 m? und 115 m?
m GroBzUgige Loggien als zusatzlicher Wohnraum
m Barrierefrei zugangliche Aufzlige zu den jeweiligen Wohngeschossen

® Modernes Energiekonzept mit PV-Anlage
® Begriinte Dachflachen zwischen den Hausern

Beispiel 2 — Zimmer-Wohnung

Anderungen vorbehalten.
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Beispiel 4 — Zimmer-Wohnung

Anderungen vorbehalten.



Grundriss EG
Gewerbetlachen

RrRrRraramrmrmrmaE I E R hESySsSs: =
A RIS NSRS S S S  —

SN s —
RRRRRRHHNHRHNR RIS —— —
SRR == = = RS
R RRRRBRrRIRIRIiRRRR $ - N
RIS == = =

Gewerbe-
einheit 3

Gewerbeeinheit 2

Gewerbeeinheit 1

und Flanieren
- (Event) Gastronomie

- Lebensmittel/Bio
ca. 200 Stellplatzen

m Offentlicher Platz zum Aufhalten
- Drogerie

= 3 Gewerbeflachen

= gemeinsame Anlieferungsflache
» Gesamtflache: ca. 2.900 m?

» Offentliches Parkhaus mit

= Mietermix:
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m ca. 71 Stellplatze

» Parkgarage fur Wohnungen

= Fahrradabstellplatze

» Haustechnik- und Kellerraume

= Eigenstandige Tiefgaragen-
abfahrt neben Einfahrt Parkhaus

= Separates Rolltor

= Stellplatze kénnen auch an
externe Personen vermietet
werden oder verkauft werden.

Grundriss UG
Tiefgarage

Anderungen vorbehalten.
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SCHLEITH
GmbH Baugesellschaft

MANNHEIM B

KARLSRUHE ®

B ACHERN

UMKIRCH =

BFREIBURG
IM BREISGAU

EBUGGINGEN

B STEISSLINGEN

B WALDSHUT-TIENGEN
H RHEINFELDEN
(BADEN)

Mit Gber 800 Mitarbeitern an neun Standorten im badischen Raum zahlt die SCHLEITH GmbH
Baugesellschaft zu den fuhrenden Anbietern von Bauleistungen aus einer Hand. Von der Region
Bodensee bis nach Mannheim, sowie in Hessen und Rheinland-Pfalz, setzt sie GroBprojekte im
Tief-, Erd- und StraBenbau, Asphaltbau, Ingenieurbau, Rohbau, Rickbau und Schltsselfertigbau
professionell und zuverlassig um.

Zusétzlich erganzen die Verbund- und Nebenbetriebe das breite Leistungsspektrum. Baustoff-
recycling, Rohstoffversorgung, Stoffstrom- und Flachenmanagement sowie eigene Beton- und
Asphaltmischwerke, Steinbriiche und ein Logistikunternehmen machen SCHLEITH zu einem
Komplettanbieter mit modernster Technik und umfassendem Know-how.

In Gber 100 Jahren hat sich SCHLEITH vom kleinen Sagewerk und Fuhrbetrieb der Briider Karl und
Friedrich Schleith zu einem innovativen Bauunternehmen entwickelt. Heute wird das Familien-
unternehmen in vierter Generation von Mario Schleith gemeinsam mit Mathias Eck, Marc Fricker
und Dagur Gunnarsson gefuhrt.

Das Handeln von SCHLEITH basiert dabei auf Verantwortung: fur die Mitarbeiter und ihre
Familien, fur die Region, die Gesellschaft und die Umwelt. Geleitet durch ein wertschatzendes
und achtsames Miteinander sowie professionelles Arbeiten schafft SCHLEITH so zukunftsféhige
Lésungen flr morgen.



SCHLEITH
Immobilien

.Am Anfang einer jeden Vision steht die Projektentwicklung” nach diesem
Grundsatz konzipiert und realisiert die SCHLEITH Immobilien GmbH Immobi-
lienprojekte von der ersten Idee bis hin zum schlusselfertigen Bezug — wirt-
schaftlich, 6kologisch und nachhaltig. Wir legen groBen Wert auf nachhalti-
ge, energieeffiziente und hochwertige Bauweise. Wir sind ein kompetenter
Partner, wenn es um den Neubau von Wohn- und Gewerbeimmobilien geht.

Als Tochterunternehmen der SCHLEITH Gruppe arbeiten wir fachtbergreifend
mit unseren einzelnen Fachabteilungen zusammen und bieten dadurch unse-
ren Kunden den bestmdglichen Service rund um das Bauen an. Dabei gehen
wir auch auf die individuellen Bediirfnisse und Wiinsche unserer Kunden ein,
sodass Traumimmobilien entstehen.

Auch bei der Planung, Optimierung und Neuausrichtung lhrer Immobilie oder
bei der Suche eines neuen Standortes stehen wir lhnen mit Rat und Tat zur
Seite. Ebenso helfen wir ihnen bei der Vermarktung oder Vermietung ihrer
Immobilie.

Als familiengefthrtes Unternehmen stehen fir uns Werte wie Bodenstandig-
keit, Kundenndhe und Kundenzufriedenheit an vorderster Stelle. Wir Arbei-
ten wie wir leben. Unsere Arbeit soll Menschen verbinden und Wohnraume
schaffen. Wir arbeiten fair, transparent und mit groBtmaoglichem Service und
Dienstleistungsgedanken.

SCHLEITH IMMOBILIEN GMBH
Florian Schmidt

Bleiche 4

79761 Waldshut-Tiengen

Tel.: +49 7751 887-501
florian.schmidt@schleith-immobilien.de
schleith.de/immobilien

13



NOTIZEN




(C

KLETTGAU CARRE
treffounkt LEBEN.




Klettgau Carré GmbH & Co. KG
Florian Schmidt

Bleiche 4

79761 Waldshut-Tiengen

Tel.: +49 7751 887-501

florian.schmidt@schleith-immobilien.de
ANDERUNGEN VORBEHALTEN www.schleith.de/immobilien




